COMUNE DI ALDENO
PROVINCIA DI TRENTO

VERBALE DI DELIBERAZIONE N. 19/2023

Del Consiglio Comunale

Adunandaprima convocazione — Seduta Pubblica

OGGETTO: Esame ed approvazione Variante 2023 al
Commissario straordinario con atto nr. 71/2020 dell8/09/2020 per orientare le

iniziative di attuazione del PAG2 approvato con déberazione consiliare nr. 02

del 20/03/2015.

Preo Guida, approvato dal

L’anno duemilaventitre addi ventotto del mese digiugno alle ore20.30 in presenza, in Sald
Consiliare comunale a seguito di regolari avvisi recapitati sulladael Regolamento consiliare q

Comune di Aldeno, e stato convocato il Consiglimooale:
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CRAMEROTTI ALIDA
BEOZZO OSCAR
BIASETTO LAURA
BISESTI PAOLO
CIMADOM ALESSANDRO
COSER GIULIA
CRAMEROTTI REMO
DELAITI IGOR
ERLICHER MICHELE
GIOVANNINI MARIA CHIARA
MURAGLIA SIMONE
PERINI PAOLO

ROSSI WALTER

CONT VANNI

LARCHER MONIA
MAISTRI GIANLUCA
MOSNA FRANCO
ZANOTTI FEDERICO

Sindaca

Pres/As
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Partecipa e verbalizza il Segretario Comunale @&atblo Chiarenza.

Riconosciuto legale il numero degli intervenutigdaiatto della regolarita della seduta.
Il Sig. Simone Muraglia nella sua qualitali Presidentedel Consiglio invita i presenti alla trattazio

dell’'oggetto suindicato.
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(*) prima della trattazione la consigliera comunaiéonia Larcher si allontanta dall’aula in
guanto interessata. Ora consiglieri presenti 14.

(**) prima della trattazione del punto il consigte Vanni Cont, capogruppo del gruppo
“Civica per Aldeno”, chiede di leggere uno scritthe poi consegna al segetario per I'allegazione
al verbale. Il presidente accorda tale facolta. tAtmine della lettura i consiglieri da parte dei
consiglieri del gruppo “Civica per Aldeno” Vanni @be Franco Mosna abbandonano l'aula. Ora
consiglieri presenti 12

*k%

Il relatore comunica la proposta di deliberazioteberata dai competenti uffici a seguito di
regolare istruttoria.

Premesso che:

'amministrazione comunale, a seguito di iniziatimerenti, oltre che il PRG, anche il Piano Guida
approvato con determinazione del Commissario straario nr. 71 del 18 settembre 2020, relativo
all'attuazione del piano urbanistico attuativo daimato PAG2 approvato con deliberazione consiliare
nr. 2/2015, ha avuto necessita di conferire appasiarico allo scopo di produrre la documentazione
necessaria a variare gli strumenti urbanisticiogatbendoli nel piu breve tempo possibile al vagkb
Consiglio comunale.
L’incarico che qui interessa, e cioe la variant®iano Guida, é stato conferito con deliberazioné6n
del 30 maggio 2023, che qui si richiama integralti®econ il quale la giunta comunale ha disposto:

1. di affidare, per le motivazioni svolte in premess$icarico di redazione delle Varianti in oggette

l'inserimento cartografico nel sistema GPU rispedtinente:
* al dott. arch Manfredi Talamo, con studio...... , Pletavoro di cui al preventivo di data 18 maggio 2X)

protocollo del 23 maggio n. 4407 inerente la: Vat@& non sostanziale al PRG; Variante (con il sistem
informatico provinciale “Prg-tools”);Variante al Rino Guida del PAG 2;

« al dott. ing. Nicola Lonardoni, con studio...... ,» petavoro di cui al preventivo di data 19 maggio Z%)
protocollo del 23 maggio n. 4408 inerente la: Rimleazione dei disegni e delle tavole del Sistensadiativo
del PRG Vigente con l'inserimento della Variantegetjo della presente offerta nelle fasi previsteo fad
adozione Estrazione degli shapefile richiesti dalla PAT egmtuale correzione e validazione nelle fasi ptevis
fino ad adozione; - Caricamento e validazione dditeumentazione sul sistema GPU come richiesta dNT
per tutte le fasi previste fino ad adozione

2. ...omissis..

I comma 7 dell'art. 50 della L.P. 4 agosto 20151% stabilisce cheéguando I'approvazione di un piano
attuativo d'iniziativa privata o mista pubblico-pdata € obbligatoria, il Comune pud approvare un @gfD piano
guida, per orientare le iniziative di attuazionger individuare, all'interno dell'area interessatkal piano attuativo e
nel rispetto di previsioni che interessano l'intenaa, singoli ambiti per i quali possono esserettati piani parziali e
distinti. Il piano guida, nel rispetto dei paramiestabiliti dal PRG, assicura la contestuale prograazione delle
opere di urbanizzazione primaria e stabilisce Idi@@azioni per la coerente sistemazione urbanistiefi'area e per |l
suo inserimento nel territorio circostante, con fiewlare riferimento alla destinazione delle singoaree, alla
tipologia edilizia, alle opere di urbanizzazioneirparia e, se necessario, secondaridl piano guida deve
comungue farsi carico di assicurare l'autonomiagitegoli ambiti e I'equa ripartizione degli indici
edilizi e degli oneri.

Ai sensi del comma 2 dell'art. 51 della L.P.15/20l%iano guida, conforme alle previsioni degli
strumenti urbanistici, € adottato dal Consiglio coae previo parere della CPC e depositato petatren
giorni a disposizione del pubblico per la presentaz di osservazioni nel pubblico interesse. Dexors
guesto termine il piano, eventualmente modificatconseguenza dell’accoglimento delle osservazioni
pervenute, e approvato dal Consiglio comunale eistajefficacia il giorno successivo a quello della
sua pubblicazione all'albo pretorio comunale e Bi#b istituzionale del Comune. Si prescinde
dall'approvazione del Consiglio comunale se neiquer di deposito non sono pervenute osservazioni.

Il PIANO GUIDA approvato in via definitiva dal Comissario Straordinario con atto nr 71/2020 si
rendeva necessario per rettificare i singoli amibiterni al perimetro originario, per i quali posso
essere successivamente adottati piani di lottior@zparziali e distinti, pumel rispetto delle previsioni
che interessano l'intera area vincolata dal PAGs@nza modificare le opere pubbliche gia stabilie,
quantita edificatorie e le tipologie approvate, f®mmando altresi i parametri relativi alla
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perequazionePer tale motivo, avendo il PAG 2 gia ottenuto a sempo il _parere favorevola.
26675/2015 dd. 13 febbraio 2015 della Commissiogelg Pianificazione Territoriale e il Paesaggio
sulla qualita architettonica del piano attuativessb (acquisito al protocollo comunale in data 8zma
2015 n. 1980/6/9), si € ritenuto non indispensaiitleiedere un nuovo parere paesaggistico sulBigtu
PIANO GUIDA che, come sopra sottolineato, conferapgpieno I'organizzazione planivolumetrica e
tipologica del vigente PAG 2.

Ora pero, a seguito di: numerosi incontri avutiqiesta amministrazione comunale con la pressoché
totalita dei proprietari delle aree; della dispdlitdo del’amministrazione a ridurre i costi delépere
pubbliche e/o ad agire su queste per stralci, adengrogetto rivisto e aggiornato dal tecnico inzo

ing. Callegari; del tenore della corrispondenzeerntarsa; degli interessi della maggioranza dei
proprietari a proseguire nell'attuazione dello stemto pianificatorio pur a fronte del dichiaratotéo
disinteresse di alcuni proprietari - pochi ma intaoti per estensione e collocazione geografica dei
terreni siti nel perimetro del PAG 2 -, si & dovgilartroppo constatare che allo stato non vi & @cun
possibilita di proseguire in maniera unitaria caoimparti delimitati nella composizione attuale.

Allo scopo e stato invece verificato e confermateale interesse di alcuni proprietari a proseguon

i lottizzanti degli intericomparti C (ex comparto C3g B/E (ex C2); essi hanno mostrato non solo
interesse significativo ma, come addirittura npditesi del comparto C, hanno chiesto di poter agvia
lavori quanto prima e comunque entro quest’anno.

Peraltro, lo scenario rispetto al momento in cuCdmmissario Straordinario aveva assunto il proprio
atto nel 2020 (per orientare l'attuazione del PAGm2diante separate lottizzazioni) € mutato
radicalmente. Esso di fatti poggiava sul presupp@sisenziale dellguasi unanime volonta dei
proprietari - salvo qualcuno di veramente molto marginalee risultavano inseriti nei comparti A,

B, C ed E; per questo motivo con il Piano Guidai “staccava” idealmenté comparto D, avendo
quest’ultimo manifestato la decisa I'intenzionendn voler piu proseguire nell’attuazione del propri
comparto.

Oggi, invece, ove anche alcuni proprietari di digative aree inserite nel comparto A non vogligio
proseguire nell’attuazione di questo compagogdivenuta condizione essenzialper il prosieguo
nell'iter, che da parte di tutti gli interessati a lottizzareche compongono uno specifico ambito, vi
sia il coincidente possesso dei terreni nellambitmedesimo La motivazione principale di tale agire,
che poggia appunto sul mutato scenario sopra desiede nella circostanza che se un proprietario
possiede terreni siti fisicamente in un certo camgpdad es. nel comparto B) di cui si deliberi
l'attuazione, ma la sua collocazione, in terminicdbatura, sia invece prevista in altro comparte ch
invece non viene attuato a causa della mancanzaladita unanime dei quei proprietari (ad es. nel
comparto A) si verifica il paradosso che egli rirmdunori, suo malgrado, dalla lottizzazione nellipsi

in cui venga attivato il solo comparto B disgiudi quello A o viceversa. Detto in altri termini,gbgl
proprietario della cubatura “prodotta” dai properreni puo edificare solo nell’ambito in cui i suoi
terreni sono inseriti catastalmente.

Questa in effetti e la situazione in cui versarouail proprietari, tra cui anche il comune, e cheooe
sistemare.

Infatti, in vista del sicuro avvio detomparto C per il quale oltretutto I'ing. Renato Callegari ha
prodotto lo stralcio del progetto esecutivo defper@ a valenza pubblica, oltre che di quello retadille
opere dei lavori extrapag a carico del comune, @anglroprietari decomparto B hanno manifestato
l'intenzione di avviare l'attuazione del propriomsparto, per cui ora occorre prevedere l'attuazione
anche del medesimo, sganciato dal resto dei conatD. Come anticipato, nel comparto B sono
ricompresi i terreni di un proprietario che invekgrevisto sia insediato nel comparto A mentre nel
comparto E e previsto un lottizzante che possiederti nel comparto A, per cui occorre mettere mano
a questa disparita di trattamento ostativa allagrozione attuativa delle singole lottizzazioni.

Si coglie inoltre I'occasione per eliminare un wuriguardante I'ambito E che per errore era stato
traslato in una posizione non corretta, a che fimitiga sara eliminato.

Allo scopo dunque, occorre variare il Piano Guidaparola, per poi depositarlo presso gli uffici

comunali in libera visione per 30 giorni consecuyfprevio avviso al pubblico affisso all’albo conale;

del deposito deve essere data notizia su un ganadi

Premesso quanto sopra, il professionista arch Mdnffalamo, per la parte piu propriamente

urbanistica, ha consegnato in data 19 giugno 26@B,prot.n. 5252, la documentazione inerente la
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Variante 2023 del Piano Guida in parola, secondod&azioni dellamministrazione, e ha consegnato
in formato digitale la variante al piano per laljpnenare adozione da parte del Consiglio comunale,
composta da:

- Relazione illustrativa comprensiva del quadroadiironto (ripartizione tra ambiti di superfici ®ametrie) fra
“Piano Guida vigente” e “Piano guida Variante 2023iella normativa di piano guida;

- Tav. 1 Planimetria generale in scala 1:1000 “@id@uida vigente: suddivisione ambiti di Piano Guida
all'interno del PAG 27,

- Tav. 2 Planimetria generale in scala 1:1000 “@i@uida vigente: suddivisione ambiti di Piano Guedaparto
volumi edificabili complessivi”;

- Tav. 3 Planimetria generale in scala 1:1000 “®i@uida variante 2023: suddivisione ambiti di Pigwida
allinterno del PAG 27;

- Tav. 4 Planimetria generale in scala 1:1000 “Pi&uida variante 2023: suddivisione ambiti di Pi@wida e
riparto volumi edificabili complessivi”;

- Quadro riassuntivo di raffronto Ripartizione &mbiti di superfici e volumetrie - raffronto frai&#ho Guida
vigente” e “Piano guida Variante 2023.

Nella relazione illustrativa, alla cui lettura igtale si rimanda, al punto 4 sono ben evidenziati g
obiettivi della Variante 2023 al Piano Guida de§jP.an estrema sintesi si sottolinea che. lavariante
2023 si rende necessaria per apportare una reéifita composizione degli ambiti cosi come defitéti vigente Piano
Guida approvato nel 2020 e per aggiornare la sitoae catastale e tavolare delle proprieta vincoladalla
pianificazione attuativa, sempre nel rispetto dgtlieevisioni relative all'intera area vincolata d&AG 2, senza
modificare le opere pubbliche gia stabilite, le qtith edificatorie e le tipologie approvate, confando altresi i
parametri relativi alla perequazione.....(omissis)il.Piano Guida stesso ha confermato appieno I'oligaazione
plani-volumetrica del PAG 2, ridefinendo solametdecomposizione particellare e volumetrica degli kétin di
intervento. Nel rispetto delle previsioni relatiaf'intera area vincolata dal PAG 2, ovviamente z&modificare le
opere pubbliche gia stabilite, le quantita edifica¢ e le tipologie approvate, confermando altriegarametri relativi
alla perequazione, si € ritenuto innanzi tutto oppoo proporre lo stralcio dell’'ambito E (in par@i proprieta privata

e in parte di proprieta del Comune di Aldeno) la superficie e volumetria confluiscono prevalentateenell’ambito
B:

Premesso quanto soprasi propone di adottare largeesiziativa che si inserisce nel percorso valto
raggiungimento dell’interesse pubblico sostanzgd#eso all’attuazione dei piani urbanistici prévis
dal PRG vigente.

Cio posto e per quanto sopra premesso e rilevato,

IL CONSIGLIO COMUNALE
Udita e condivisa la relazione teste esposta.

Avuta dettagliata illustrazione, con proiezione side, da parte dell’arch. Talamo Manfredi
presente in sala.

Preso atto della proposta di deliberazione relatiVaggetto corredata dal parere di regolarita
tecnica ai sensi degli artt. 185 e 187 del CodegidEnti locali approvato con L.R. 3 maggio 200&,
reso dal Responsabile del Servizio Territorio edraYubblici, cosi come allegato “Allegato A” alla
presente per formarne parte integrante e sostanzial

Visto il Codice degli enti locali della Regione fitgo Alto Adige, approvato con L.R. 3 maggio
2018 n. 2 e successive modifiche;

Vista la L.P. 15/2015 e ss.mm. e“liegge Provinciale per il Governo del territorio”;
Visto lo Statuto Comunale;
Sentita la discussione di cui al processo verbadeduta;

Con voti favorevoli n. 12 (dodici), contrari n. @efo), astenuti n. 0 (zero), su n. 12 (dodici)
Consiglieri presenti e votanti, espressi in fornadepe per alzata di mano e accertati dagli scmitato
sulla proposta di deliberazione e, con separataziate, sulla immediata eseguibilita allo scopo di
consentire la celere definizione di ogni aspettoché@ la tempestiva azione amministrativa senza
pregiudizi causati dal decorrere del tempo;
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DELIBERA
di approvare la proposta di deliberazione reta#il'oggetto:

di approvare in prima adozione la Variante al Piddoida approvato in via definitiva dal
Commissario Straordinario con atto nr 71 del 18sabre 2020, che seguiva I'approvazione dello
stesso PIANO ATTUATIVO A FINI GENERALI n. 2 previstdal PRG del Comune di Aldeno
(art.10 delle Norme di attuazione) approvato dahsigliio comunale con deliberazione n. 2 dd.
20/03/2015, redatto ai sensi dell’art. 50 della.lnFL5/2015 e s.m.i, cosi come elaborato dall’arch
Talamo Manfredi, e costituito da:

v' - Relazione illustrativa comprensiva del quadraatfronto (ripartizione tra ambiti di superfici @lametrie)
fra “Piano Guida vigente” e “Piano guida Varian@3” e della normativa di piano guida;

v - Tav. 1 Planimetria generale in scala 1:1000 “@i&uida vigente: suddivisione ambiti di Piano Guida
all'interno del PAG 27,

v' - Tav. 2 Planimetria generale in scala 1:1000 “@i&uida vigente: suddivisione ambiti di Piano Guala
riparto volumi edificabili complessivi”;

v' - Tav. 3 Planimetria generale in scala 1:1000 “Pi&uida variante 2023: suddivisione ambiti di Pigada
allinterno del PAG 27;

v' - Tav. 4 Planimetria generale in scala 1:1000 “Pi@uida variante 2023: suddivisione ambiti di Pigada
e riparto volumi edificabili complessivi”;

v" - Quadro riassuntivo di raffronto Ripartizione &manbiti di superfici e volumetrie - raffronto frai&ho Guida
vigente” e “Piano guida Variante 2023.

che formano parte integrante e sostanziale deéptestto.

. di precisare che in conseguenza del presentelattariante al Piano Guida per il Piano Attuativo a
fini generali P.A.G.2, adottata in tutti i suoi mlenti viene depositata presso gli uffici comunali i
libera visione per 30 giorni consecutivi, previoviso al pubblico affisso all'albo comunale dando
atto che durante tale periodo di deposito chiurfuéacolta di presentare osservazioni nel pubblico
interesse;

. di confermare che sul PAG2, in data 13 febbraio520126675/2015, ns prot. del 6 marzo 2015 n.
1980/6/9, é gia stato acquisito il parere obbligatsulla qualita architettonica dei piani attuativ
della Commissione per la Pianificazione Territaialil Paesaggio;

. di dare atto che le opere di urbanizzazione potragssere realizzate come da progetto rivisto e
aggiornato dal tecnico incaricato dallamministoam®, ing. Callegari, una volta esaminate e se
approvate dal consiglio comunale, in quanto modliii® e aggiornato rispetto a quanto approvato
dal medesimo consiglio con provvedimento nr 2 @02.2015;

. di comunicare il presente atto ai proprietari deliee interessate dal Pag2;
. di dare atto che il presente provvedimento nongmtasimpegni di spesa,;

. di dichiarare il presente atto, con voti favoremwolil2 (dodici), contrari n. 0 (zero), astenutiOn.
(zero), su n. 12 (dodici) Consiglieri presenti éavdi, espressi in forma palese per alzata di neano
accertati dagli scrutatori, immediatamente esefpjilai sensi dell’art. 183, quarto comma, del
Codice degli Enti Locali della Regione Autonoma ftneo - Alto Adige, approvato con Legge
regionale 3 maggio 2018, n. 2;
. di dare evidenza che ai sensi dell'articolo 4 ddliegge provinciale 30 novembre 1992, n. 23, avviEqwesente
determinazione sono ammessi i seguenti ricorsi:
a) opposizione alla Giunta comunale entro il pedadi pubblicazione, ai sensi dell’articolo 183, ama 5, della
L.R. n. 2 di data 3 maggio 2018;
b) ricorso al Tribunale amministrativo regionale Tiento entro 60 giorni, ai sensi dell’art. 29 delLgs. 2 luglio
2010, n. 104;
c) ricorso straordinario al Presidente della Repliba entro 120 giorni, ai sensi dell’art. 8 del DR. 24
novembre 1971, n. 1199.

| ricorsi b) e ¢) sono alternativi
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Allegato A
PARERE DI REGOLARITA TECNICA AMMINISTRATIVA

Esaminata la proposta di deliberazione in oggettquisiti gli elementi di giudizio, valutati gli pstti sostanziali dai
quali possono discendere riflessi diretti ed intiirgulla gestione economico-finanziaria o sul jpatmio dell’ente, di
seguito indicati, e vista la normativa vigente irmateria, si attesta la regolarita e la correttezed'adione
amministrativa e della relativa istruttoria, si 8BSy parere favorevolerelativamente alla regolarita tecnica dell'atto,
come richiesto dagli artt. 185 e 187 del Codicdidenti Locali della regione Autonoma Trentino Aléalige approvato
con L.R. 3 maggio 2018, n. 2.

a) riflessi diretti: insussistenti
b) riflessi indiretti: insussistenti

Addi, 20 giugno 2023

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

TERRITORIO E LAVORI PUBBLICI
f.to dott. ing. Simone Salvetti
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Letto, approvato e sottoscritto.

IL SEGRERIO COMUNALE
f.to dd®aolo Chiarenza

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
f.to dott. Simone Muraglia

ITER DI PUBBLICAZIONE ED ESECUTIVITA

La presente deliberazione e stata adottata ai skiisart. 183 del Codice degli Enti Locali della
Regione Autonoma Trentino Alto Adige approvato doiR. 3 maggio 2018, n.2 e ss.mm. ed ¢
dichiarata per 'urgenza immediatamente eseguibile.

I presente verbale di deliberazione €& in pubblmee allalbo telematico
http://albotelematico.tn.it/bacheca/aldewia] giorno sotto riportato e per dieci giorni conseutivi,
diventando pertantesecutiva il giorno successivo alla scadendal termine di pubblicazione.

IL SEGRETARIO COMUNALE
f.to dott. Paolo Chiarenza

Addi, 29 giugno 2023

AY %

Per copia conforme all’originale:

IL SEGRETARIO COMUNALE
dott. Paolo Chiarenza
firmato digiha¢nte (*)

(*) Questa nota, se trasmessa in forma cartacatifuisce copia dell’originale informatico firmathgitalmente, valido a tutti gli effetti di legge,
predisposto e conservato presso questa Amministrazart. 3-bis D.Lgs. 82/05). L'indicazione delnm® del firmatario sostituisce la sua firma
autografa (art. 3 D.Lgs. 39/93).
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