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PREMESSA 

Conseguentemente all’attuazione dell’adozione preliminare della Variante sostanziale 
2020 al PRG-IS del Comune di Aldeno, adottata dal Commissario ad Acta con 
determine n. 1 di data 11 ottobre 2021 e n. 2 di data 28 aprile 2022, sono stati 
compiuti tutti gli adempimenti di natura amministrativa - burocratica, previsti dagli 
articoli 37, 38 e 39 della L.P.15/2015.  
 

In particolare il PRG-IS in tutti i suoi elementi e le 2 determine di preliminare adozione, 
sono stati depositati a libera visione del pubblico negli uffici comunali previo: 
 
- Avviso di data 13 ottobre 2021 (Prot. 7857/6.1) pubblicato su di un quotidiano 

locale, all’albo pretorio e nel sito internet del Comune riferito al primo periodo di 
pubblicazione dal 13/10/2021 al 13/12/2021 (60 gg.); 

 

- Avviso di data 06 maggio 2022 (Prot. 3683/6.1) pubblicato su di un quotidiano 

locale, all’albo pretorio e nel sito internet del Comune riferito al secondo periodo 
di pubblicazione relativo alle tavole integrative dal 06/05/2022 al 05/07/2022 
(60 gg.). 

 

Chiunque ha potuto prendere visione degli elaborati e presentare, entro i periodi di 

deposito, osservazioni nel pubblico interesse.  

 

Contemporaneamente al deposito, il PRG-IS è stato trasmesso alla struttura 

provinciale competente in materia di urbanistica e paesaggio per la prevista 

valutazione della Conferenza di pianificazione. 

 

Durante i 2 periodi di deposito degli elaborati sono state protocollate 

complessivamente n. 8 osservazioni come successivamente sintetizzato nella 

specifica tabella di pagina 6. 

 

Di seguito i 2 avvisi di pubblicazione: 
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SINTESI DELLE 8 OSSERVAZIONI 
PERVENUTE  

NEI DUE PERIODI DI PUBBLICAZIONE
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N. protocollo richiedenti P.ED.  

N. 
SCHEDA 

PRG 
VIGENTE 

N. 
SCHEDA 

PRG 
VARIANTE 

SINTESI OSSERVAZIONI 

01 n. 8303 dd. 
29/10/2021 

L. M. 
L. S. 
G. V. 

161/1 
137, 166 
167, 168 I24 

Vengono sintetizzati gli interventi strut-
turali necessari all’adeguamento sismico e 
statico nell’ambito della ristrutturazione 
dell’edificio p.ed. 161/1 (Condominio “La 
Casa del Melagrano”) con progettazione in 
itinere, da verificare con le previsioni del 
piano adottato. 

02 n. 9122 dd. 
29/11/2021 

M. S. 
F. M. 
C. L. 

240/1 183 M8 

Si richiede di rivedere la prescrizione “si 
demolisca la superfetazione al primo 
piano lato corte interna” riportata nella 
scheda del piano adottato, dato che 
all’interno di quel volume si trova una 
parte della abitazione (cucina). 

03 n. 9380 dd. 
06/12/2021 

G. F. 
(Responsabile Ufficio 
Tecnico Comune di 

Aldeno) 

484 
13/5 3, 5 B31 

La previsione urbanistica non ha tenuto in 
considerazione che i 2 volumi, di proprietà 
pubblica, sono in realtà ricompresi in un 
comparto edilizio che prevede la realiz-
zazione di un’attrezzatura ricettiva (ostel-
lo) al fine della valorizzazione anche 
turistica del centro storico di Aldeno. Tale 
previsione era stata oggetto di una 
variante per opere pubbliche che aveva 
modificato le schede delle unità edilizie n. 
3 (p.ed. 484) e n. 5 (p.ed. 13/5 e 13/6) 
dell’originario PRG-IS, aggiornando anche 
le categorie di intervento. 

04 n. 9520 dd. 
10/12/2021 

M. R. 

432 
492 
927 

49, 50, 51 C7 

La previsione urbanistica precedente-
mente introdotta nel Piano vigente attra-
verso un accordo pubblico/privato già sot-
toscritto che prevede la demolizione degli 
edifici con ricostruzione arretrata rispetto 
al ciglio strada per far posto ad un marcia-
piede pubblico lungo via Roma e lungo via 
Rosmini, andrebbe opportunamente rivis-
ta e sostituita con la previsione di un 
portico passante. 

433 
46, 47, 48 

53, 54 C6 
Viene contestato quanto previsto nel 
comparto C6 in analogia al comparto C7. 

05 n. 9521 dd. 
10/12/2021 

M. L. 
R. E. 

417/1 350 Z3 

Viene richiesta la modifica della categoria 
di intervento prevista dal Piano adottato 
da R2A ad R3C, per permettere la 
realizzazione di interventi di migliora-
mento e più razionale utilizzo dell’im-
mobile. 

06 n. 9524 dd. 
10/12/2021 

R. E. 182 241, 242 A11 

Viene richiesta la modifica della categoria 
di intervento prevista dal Piano adottato 
da R2A ad R3C, per permettere la 
realizzazione di interventi di migliora-
mento e più razionale utilizzo dell’im-
mobile. 
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N. protocollo richiedenti P.ED.  

N. 
SCHEDA 

PRG 
VIGENTE 

N. 
SCHEDA 

PRG 
VARIANTE 

SINTESI OSSERVAZIONI 

07 n. 9552 dd. 
10/12/2021 

M. A. 54/2 60 E5 

Viene richiesta la modifica della categoria 
di intervento prevista dal Piano adottato 
da R3A ad R3C, per permettere la 
realizzazione di interventi di migliora-
mento e più razionale utilizzo dell’im-
mobile, con possibile demo-ricostruzione 
ed ampliamento del 20% della SUN 
esistente. 

08 n. 0953 dd. 
02/02/2022 

M. R. 

588 
53 58 E4 

Vengono esposte specifiche osservazioni 
puntuali in merito alle previsioni di Piano, 
scheda per scheda. 

225/1 263 Q17 

225/2 nuova Q18 

193/2 250 R7 

383 339+340 V2 

404 341 V6 

436 342 V7 

488 354+403 Z7 

487 355 Z8 

08 n. 0953 dd. 
02/02/2022 

M. R. Norme di attuazione 

Vengono esposte specifiche osservazioni 
puntuali in merito agli interventi di 
ristrutturazione edilizia R3B ed R3C 
(articolo 90 norme adottate). 
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In sintonia con le disposizioni dell’articolo 37 comma 4 della L.P. 15/2015, il Comune 

di Aldeno, viste le osservazioni pervenute, pubblica sul proprio sito per 20 giorni (dal 

03 al 23 novembre 2022) il presente documento di sintesi contenente: 

 

 l'elenco degli articoli delle norme di attuazione del piano collegati con le 8 

osservazioni pervenute;  

 

 le singole schede adottate oggetto di osservazione; 

 

 gli estratti delle planimetrie di PRG-IS interessate dalle osservazioni medesime. 

Art. 37 
Adozione del PRG 

1.  Preliminarmente all'avvio del procedimento di adozione del PRG, il comune pubblica un avviso, 
indicando gli obiettivi che intende perseguire, su un quotidiano locale e, per trenta giorni, nell'albo 
pretorio del comune, nel sito internet del comune o nel sito internet del consorzio dei comuni trentini. 
Nel periodo di pubblicazione chiunque può presentare proposte non vincolanti, a fini meramente 
collaborativi. Il comune può prevedere ulteriori forme di pubblicità e di partecipazione. 

2.  Decorso il periodo di pubblicazione previsto dal comma 1, il comune elabora il progetto di piano. Per 
l'elaborazione del progetto di piano il comune può avvalersi dei dati conoscitivi del SIAT e del supporto 
della struttura provinciale competente in materia di urbanistica, e può organizzare appositi confronti 
istruttori con le strutture provinciali competenti per gli aspetti concernenti l'ambiente, il paesaggio, la 
pericolosità, la mobilità e l'assetto idrogeologico e forestale. 

3.  Il comune adotta in via preliminare il PRG e pubblica l'avviso relativo all'adozione del piano e alla 
possibilità di consultare il piano e la documentazione che lo compone con le modalità previste dal 
comma 1. Contestualmente il comune deposita il piano presso gli uffici comunali, a disposizione del 
pubblico, per sessanta giorni consecutivi e pubblica sul sito istituzionale tutta la relativa 
documentazione integrale. Nel medesimo periodo di deposito, il comune può svolgere ulteriori forme di 
partecipazione ai sensi dell'articolo 19. Il piano è trasmesso tempestivamente alla struttura provinciale 
competente in materia di urbanistica e paesaggio e, se è stato approvato il PTC o il relativo stralcio, 
alla comunità. 

4.  Nel termine previsto dal comma 3 chiunque può presentare osservazioni sul piano nel pubblico 
interesse. Entro venti giorni dalla scadenza del termine il comune pubblica, per venti giorni consecutivi, 
nel sito internet del comune o nel sito internet del consorzio dei comuni trentini, l'elenco degli articoli 
delle norme di attuazione del piano interessati dalle osservazioni pervenute e una planimetria con 
l'indicazione delle parti di territorio oggetto di osservazioni. Contestualmente alla pubblicazione, le 
osservazioni pervenute sono messe a disposizione del pubblico presso gli uffici comunali. Nel periodo 
di pubblicazione chiunque può presentare ulteriori osservazioni correlate alle osservazioni pubblicate 
dal comune. I termini previsti da questo comma sono perentori. 

5. omissis 
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ARTICOLI DELLE  

NORME DI ATTUAZIONE ADOTTATE 

OGGETTO DI  

OSSERVAZIONE  
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Di seguito si riporta l’estratto del Titolo Quinto - articolo 90/R3 - con evidenziate 
le modifiche proposte con la variante, riportando in rosso le parti nuove ed in 
giallo le parti stralciate rispetto alle Norme vigenti: 

 

Titolo Quinto 

INSEDIAMENTI STORICI 

Capo I - NORME DI ATTUAZIONE PER IL CENTRO STORICO E PER GLI 
EDIFICI E MANUFATTI STORICI SPARSI 

 

Art. 90 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA - R3 

1. Nel rispetto di quanto stabilito dall’art.77 della L.P.15/2015, sono ammesse le 
sottoelencate opere: 
a) l’ampliamento della superficie utile esistente con interventi di riqualificazione previsti 

dall’articolo 109 della L.P. 15/2015; 
b) la soprelevazione degli edifici esistenti per ricavare o migliorare unità abitative nei 

sottotetti esistenti ai sensi dell'articolo 105 della L.P. 15/2015 o nei limiti stabiliti dal PRG; 
c) l'ampliamento laterale o in soprelevazione degli edifici esistenti secondo i parametri fissati 

dal PRG e comunque nel limite del 20 per cento della superficie utile netta o anche con   
ampliamenti superiori della superficie utile netta, se è rispettato il volume urbanistico 
esistente; 

d) la demolizione e ricostruzione anche su diverso sedime all'interno del lotto edificatorio o 
della particella di riferimento, nell'ambito della medesima destinazione di zona, nel 
rispetto della disciplina in materia di distanze e dei vincoli urbanistici sovraordinati; 

e) l'aggregazione di fabbricati esistenti nel medesimo lotto edificatorio o, nelle aree non    
specificamente destinate all'insediamento, di fabbricati pertinenziali a quello oggetto    
d'intervento. 

2. Nel rispetto di quanto stabilito dal precedente comma e delle prescrizioni contenute nella  
scheda dell'unità edilizia, sono in particolare ammessi gli interventi sottoelencati:  

a) rifacimento e nuova formazione di finiture esterne quali: intonaci, rivestimenti, 
tamponamenti lignei, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi, 
pavimentazioni, manti di copertura.  
b) consolidamento, integrazione e sostituzione, anche tramite demolizione e 
ricostruzione con tecniche appropriate, di elementi strutturali interni quali: fondazioni, 
strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, orditura del tetto. 
c) consolidamento della muratura-perimetrale e dei tamponamenti esterni; qualora 
degradati possono essere sostituiti anche con materiali non originari, purché ne siano 
mantenuti i posizionamenti e ne vengano riproposti i caratteri tradizionali. Sono 
ammessi gli spostamenti anche rilevanti delle aperture esterne e la realizzazione di 
nuove, purché inserite in una organica ricomposizione dei prospetti che siano in 
sintonia, per proporzioni, spaziature, rapporto tra vuoti e pieni e distanze, con le 
caratteristiche dell'edilizia tradizionale e nel rispetto di parti ed elementi esistenti di 
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valore storico e tipologico, quali androni, portali, fori con contorni in pietra, decorazioni 
di pregio; 
d ) sono ammesse, per mutate esigenze funzionali e d'uso, modifiche dell'assetto 
planimetrico mediante demolizioni o costruzioni di tramezze interne, nonché 
l'aggregazione e la suddivisione di unità abitative; 
e) rifacimento e nuova formazione di tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, 
pavimenti, infissi, elementi architettonici e decorativi; 
f)   realizzazione ed integrazione degli impianti tecnici e dei servizi igienico-sanitari; 
g)  installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti; 
h)  demolizione e nuova costruzione di balconi e ballatoi in posizione anche diversa, 
purché realizzati interamente in legno con tecniche e caratteristiche tradizionali; 
i)  rifacimento della copertura anche con modifica della pendenza, della forma e del 
numero delle falde se compatibili con la forma dell'edificio nel rispetto del Prontuario di 
cui all'art. 111.  

2. Sono inoltre  ammessi I seguenti interventi: 
 f)   ampliamento di volume secondo le indicazioni dei successivi artt. 111 e 114, salvo 

diversa prescrizione contenuta nell'apposita scheda dell'unità edilizia, purché 
contestuale alla demolizione di volumi precari e superfetazioni; 

g)   nelle schede contrassegnate dalla categoria di intervento della ristrutturazione edilizia 
con sigla “A”, non è ammesso l’intervento di demolizione con ricostruzione, né la 
modifica del sedime dell’unità edilizia e neppure interventi di ampliamento della SUN in 
sopraelevazione o lateralmente. E’ ammessa la possibilità di modifica dei fori e della 
quota dei solai. E’ sempre ammesso l’ampliamento della SUN a parità di volume 
urbanistico; 

h)  nelle schede contrassegnate dalla categoria di intervento della ristrutturazione edilizia con 
sigla “B”, è ammesso l’intervento di demolizione con ricostruzione (se le demolizioni 
superano del 50% l’altezza delle murature perimetrali); non é ammessa la modifica del 
sedime dell’unità edilizia sul fronte principale e neppure interventi di ampliamento della 
SUN in sopraelevazione. E’ invece consentito l’ampliamento massimo del 20% del 
volume urbanistico pre-esistente. E’ ammessa la possibilità di modifica dei fori e della 
quota dei solai. E’ sempre ammesso l’ampliamento della SUN a parità di volume 
urbanistico; 

i)  nelle schede contrassegnate dalla categoria di intervento della ristrutturazione edilizia con 
sigla “C”, è ammesso l’intervento di demolizione con ricostruzione (se le demolizioni 
superano del 50% l’altezza delle murature perimetrali); é ammessa la modifica del sedime 
dell’unità edilizia nonchè interventi di ampliamento del volume urbanistico pre-esistente in 
sopraelevazione e/o lateralmente nella misura massima del 20%. E’ sempre ammesso 
l’ampliamento della SUN a parità di volume urbanistico. 
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SCHEDE ADOTTATE 

OGGETTO DI  

OSSERVAZIONE: 
 

A11 - B31 - C6 - C7 - E4 - E5 

I24 - M8 - Q17 - Q18 - R7 - V2 

V6 - V7 - Z3 - Z7 - Z8 
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ESTRATTI CARTOGRAFICI 

RELATIVI ALLE  

17 SCHEDE 

OGGETTO DI OSSERVAZIONI  
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SCHEDA A11 

 

SCHEDA B31 
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SCHEDE C6 e C7 

 

SCHEDE E4 ed E5 
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SCHEDA I24 

 

SCHEDA M8 
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SCHEDE Q17 e Q18 

 

SCHEDA R7 

 



PRG-IS del Comune di ALDENO - Variante sostanziale 2020 - PUBBLICAZIONE OSSERVAZIONI 
 

72 

 

 

SCHEDE V2, V6 e V7 

 
 

SCHEDE Z3, Z7 e Z8 
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